NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podla ustanoveni § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zékonnika (dalej
len ,,Ob¢iansky zdkonnik")

Zmluvné strany

Prenajimatel

Nazov Mestska ¢ast Kosice — Sidlisko KVP
Sidlo: Trieda KVP ¢. 1, 040 23 Kosice
ICO: 00 691 089

DIC: 2020928327

Osoba opravnena konat: Mgr. Ladislav Lorinc, starosta

Bankové spojenie:

Cislo u¢tu v tvare IBAN:

(dalej len ako ,,Prenajimatel®)

7

Najomca
Ndazov/Obchodné meno:

Sidlo:
ICO:
DIC:

Osoba opravnend konat:
(dalej len ako ,,Ndjomca®)

(Prenajimatel a Ndjomca spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany®)

sa dohodli na uzatvoreni Ndjomnej zmluvy uzatvorenej podla ustanoveni § 663 a nasl.

Ob¢ianskeho zékonnika v nasledovnom zneni (spolu dalej aj ako ,Zmluva®):
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PREAMBULA

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom Predmetu ndjmu a Predmetu kuipy v lokalite Drocdrov
park (Kosice, mestska cast Sidlisko KVP).

Dna ..... bola zo strany Prenajimatela v silade so zdk. ¢. 138/1990 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov vyhldsend obchodna verejnd sataz na ,, Predaj a prendjom aredlu byvalej
MS v Drocdrovom parku “podla ustanovenia § 281 a nasl. zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zdkonnik (dalej len ako ,,OBZ") o najvhodnej$i navrh na uzavretie kiipnej zmluvy k Predmetu
kipy a tejto Zmluvy k Predmetu Najmu. Ndjomca bol v stlade s ustanoveniami upravujicimi
verejnu obchodnu sutaz vybrany ako najvhodnejsi z navrhov.

Prenajimatel previedol vlastnicke pravo k Predmetu kiupy na Najomcu Kupnou zmluvou zo
dna..... (dalej len ,Kipna zmluva®), z dévodu, aby tieto v lokalite Drocarov park boli najneskér
do 31.01.2027 zrekonstruované a stavebne upravené za tcelom ich trvalého vyuzivania na
socidlne sluzby v prospech obyvatelov, a to najméi ako domu seniorov a inych zariadeni pre
fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrsili
dochodkovy vek (§ 35 az § 40 zdkona ¢. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov).

Utelom tejto Zmluvy je prioritna realizécia cielov a zdujmov Prenajimatela, a to poskytovanie
SluZieb v prospech Seniorov v Stavbach, ktoré si predmetom kipy Kipnej zmluvy zo difa ........
uzatvorenej medzi Zmluvnymi stranami s ohladom na potreby.

Za tymto ucelom sa Zmluvné strany dohodli, Ze uzatvoria tito Zmluvu o najme Predmetu
najmu, s cielom ¢o najefektivnejsieho vyuzitia Stavieb na predmetny tcel

Nakolko sa Prenajimatel pred podpisom tejto Zmluvy obozndmil s technickym a pravnym
stavom Predmetu najmu a tento stav mu je dobre znamy, Ndjomca deklaruje, Ze stav Predmetu
najmu mu nebrani v jeho zdmere realizovat prava a povinnosti podla tejto Zmluvy.

Clanok I.
Definicie niektorych pojmov

Na tucely tejto Zmluvy maju pojmy v nej uvadzané svelkym zaciatoénym pismenom
nasledujici vyznam:
a) OVS - obchodna verejna sttaz v zmysle Preambuly tejto Zmluvy.
b) Drocarov Park: verejné priestranstvo v Meste KoSice, Mestskej casti Sidlisko KVP,
ohranic¢ené ulicami DéneSova, Wurmova, Stierova, Drabova.
c) Stavby: su spolo¢ne
a. Stavba so sipisnym ¢islom 1149 — budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie, vyskum
— 8kolka, jasle — Drocdrov park 2, stojaca na parcele registra ,,C“ evidovana na
katastralnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/3 o vymere 314 m? - Zastavand
plocha a nadvorie,
b. Stavba so stpisnym ¢islom 3155 — budova - Drocarov park 4, stojaca na parcele
registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym c¢islom 3555/6
o vymere 62 m? - Zastavana plocha a nadvorie,
c. Stavba so supisnym ¢islom 3156 — budova - Drocarov park 6, stojaca na parcele
registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/5
o vymere 315 m? - Zastavana plocha a nadvorie
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d. Stavba so supisnym ¢islom 3157 — budova - Drocarov park 8, stojaca na parcele
registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/4
o vymere 313 m? - Zastavana plocha a nadvorie

e. Stavba so supisnym ¢islom 3158 — budova - Drocarov park 10, stojaca na parcele
registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/2
o vymere 316 m? - Zastavana plocha a nadvorie
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne izemie Grunt, obec: KoSice —
Sidlisko KVP, okres Kosice II.

d) Pozemky pod Stavbami: si spolo¢ne

a. parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/3 o vymere 314 m? - Zastavana plocha a nadvorie,

b. parcela registra ,C“ evidovand na katastralnej mape pod parcelnym c¢islom
3555/6 o vymere 62 m? - Zastavana plocha a nadvorie,

c. parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/5 o vymere 315 m? - Zastavana plocha a nadvorie

d. parcela registra ,,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/4 o vymere 313 m? - Zastavana plocha a nadvorie

e. parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/2 o vymere 316 m? - Zastavana plocha a nadvorie
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne izemie Grunt, obec: KoSice —
Sidlisko KVP, okres Kosice II.

e) Pristupové cesty

a. parcela registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym c¢islom
3555/7 o vymere 62 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,

b. parcela registra ,C“ evidovand na katastralnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/8 o vymere 28 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,

c. parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/9 o vymere 39 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,

d. parcela registra ,C* evidovand na katastralnej mape pod parcelnym cislom
3555/10 o vymere 53 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne izemie Grunt, obec: KoSice —
Sidlisko KVP, okres Kosice II.

f) Predmet kipy: Stavby, Pozemky pod Stavbami a Pristupové cesty.

g) Predmet ndjmu — parcela registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom
3555/1 o vymere 5258 m2 - Zastavand plocha a nddvorie, zapisany na liste vlastnictva ¢.
2879, katastralne izemie Grunt, obec: Kosice — Sidlisko KVP, okres Kosice II.

h) Nehnutelnosti: Predmet kipy a Predmet ndjmu spolo¢ne.

i) Sluzby v prospech Seniorov: sluzbami v prospech Seniorov Mestskej casti Kosice — Sidlisko
KVP sa rozumeji najmé ubytovacie a stravovacie sluzby, denny staciondr, rehabilita¢no-
relaxa¢né centrum, sluzby v oblasti kultiry a $portu prispdsobené potrebam a ostatné sluzby
poskytované v zariadeniach pre fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre
fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek v zmysle § 35 az § 40 zakona ¢. 448/2008 Z.z.
o socialnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov).

j) Seniorom: sa rozumie osoba, ktora dovrsila dochodkovy vek ustanoveny pravnymi
predpismi.

k) Rekonstrukciou: sa rozumie stavebna ¢innost realizovand na Predmete kupy, pri ktorych na
naklady a nebezpecenstvo Kupujuceho (Nidjomcu) dochadza k stavebnotechnickym
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zmendm Predmetu kipy s cielom pripravit Predmet kupy ako sposobily pre poskytovanie
Sluzieb v prospech Seniorov.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je pravnickou osobou, je izemny samospravny a spravny celok mesta KoSice,
ktory za podmienok ustanovenych pravnymi predpismi, Statitom mesta Kofice ako aj
Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Mestskej casti Kosice — Sidlisko KVP
hospodari s vlastnym majetkom.

Najomea je  cevveeererenenerceennens osobou, podnikatelom, zapisanym v prislusnom
................................... registri. Najomca vyhlasuje, Ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6
a 7 Zakona o majetku obci. Ndjomca si je vedomy potreby byt zapisany v registri partnerov
verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
v zneni neskorsich predpisov pre realizdciu vSetkych prav a povinnosti zo Zmluvy.
Najomca prehlasuje, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy disponuje finanénymi prostriedkami
v dostato¢nom objeme potrebnom na pripadnu Rekonstrukciu Predmetu ndjmu a splnenie
vSetkych jeho povinnosti vyplyvajucich ztejto Zmluvy, atieto finanéné prostriedky
vzhladom na verejny zdujem prednostne vynalozi na splnenie povinnosti vyplyvajicich mu
z tejto Zmluvy.

Miestne zastupitelstvo Mestskej casti KoSice - Sidlisko KVP vstulade so Zasadami
hospodarenia schvélilo Prendjom Predmetu nijmu na dobu ur¢itd (§ 12 ods. 8 Zasad
hospodarenia). Miestne zastupitelstvo Mestskej casti Kosice - Sidlisko KVP zobralo na
vedomie tito Zmluvu. Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko
KVP tvori Prilohu ¢. .......... tejto Zmluvy.

Clanok III.
Predmet a ti¢el Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je docasné prenechanie Predmetu ndjmu Prenajimatelom
Néjomcovi do odplatného uzivania za zmluvne dohodnutych podmienok.

Utelom tejto Zmluvy je prioritnd realizicia ciefov a zdujmov Prenajimatela, a to
poskytovanie SluZieb v prospech Seniorov v Predmete kipy vzmysle Kipnej zmluvy
s ohladom na potreby Seniorov. Za tymto uc¢elom sa Zmluvné strany dohodli, ze uzatvoria
tdto Zmluvu o ndjme Predmetu ndjmu, s cielom ¢o najefektivnejsieho vyuzitia Predmetu
kapy na predmetny ucel - poskytovanie SluZieb v prospech Seniorov.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu Prenajimatela uzivat
Predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel uvedeny v predchadzajucom bode Zmluvy.
Poskytovanie Sluzieb v prospech Seniorov méze Ndjomca realizovat aj v si¢innosti s tretou
osobou, pri¢om je opravneny dat tretej osoby Predmet najmu do podnajmu, avsak vylu¢ne
za ulelom poskytovania Sluzieb v prospech Seniorov ana zidklade osobitného
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.
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Clénok IV.
Néjomné, ostatné platby a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za ndjom Predmet ndjmu vo vyske ....................

EUR (slovom: ......ccccccecenene EUR) za kazdy rok ndjmu alternativne: na ndjomnom
v nasledovnej vyske: ......... PIVY TOK ..o

................ druhy rok ...................

................ treti 10K .oeeveveeveieienene

Prenajimatel nie je platcom DPH.

Sluzby obvykle spojené suzivanim Predmetu ndjmu (napr. odvoz a likviddciu vSetkych
druhov odpadu, dezinfekciu a deratizaciu a pod.) Prenajimatel neposkytuje a v pripade
potreby si ich zabezpec¢i Ndjomca sam a na vlastné naklady.

V ndjomnom nie si zahrnuté ziadne iné thrady, napr. thrady za sluzby spojené s najmom,
naklady na udrzbu Predmetu ndjmu ani Ziadne iné platby.

Najomca sa zavidzuje Prenajimatelovi uhradzat ndjomné najneskdér do 15 dni odo dia
vystavenia faktiry Prenajimatelom za prislusny rok ndjmu. Prenajimatel faktdru na
prislusny rok vystavi k 31.01. bezného kalenddrneho roka. Variabilny symbol pouzity pri
uhrade ndjomného je ¢islo faktury.

Najomné za obdobie prvého roku ndjmu bude zaplatené Ndjomcom Prenajimatelovi do

jedného mesiaca od nadobudnutia i¢innosti tejto Zmluvy vo vyske .......ccocceveinincnees - EUR
(slovom: ....ccvveeueeeeiieeeieeceee EUR).
Clénok V .

Vyhldsenia Prenajimatela k Predmetu najmu

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze jeho vlastnicke pravo k Predmetu najmu je nesporné, nie je
spochybnené ziadnou tretou osobou, a zarover, ze je oprdvneny s nim v celom rozsahu
disponovat.

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na Predmete najmu neviaznu ziadne tarchy Ndjomcovi nezndme
¢i neuvedené v tejto Zmluve ani ziadne iné zmluvné ¢i vecné prava, okrem prendjmu
Predmetu najmu podla tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Odovzdanie Predmetu najmu

. Prenajimatel sa zavizuje Najomcovi odovzdat Predmet ndjmu v lehote 10 (desat) dni od
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu, odboru katastralneho o povoleni
vkladu vlastnickeho prdva k Predmetu kupy na zdklade Kupnej zmluvy zo dna ..........
Predmet ndjmu sa povazuje za odovzdany uplynutim 10. (desiateho) dila lehoty podla
predchadzajiceho bodu.

. Zmluvné strany sa zavidzuju o odovzdani Predmetu ndjmu spisat Odovzdéavaci a preberaci
protokol (dalej len ,Protokol®), kde ako odovzdavajici bude uvedeny Prenajimatel a ako
preberajici budu uvedeny Néjomca, pricom v protokole bude s ohladom na okolnosti
zaznamenané iba formalne odovzdanie Predmetu najmu.
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Clanok VII.
Doba nijmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu v trvani 20 rokov (slovom: dvadsat rokov).
Zaciatok ndjmu je urceny v odovzddvacom protokole, a to driom prevzatia Predmetu najmu
Nédjomcom.

Néjomca je opravneny uplatnenim prava opcie prejavit svoju volu na prediZeni doby ndjmu
o dalsich 20 rokov. Ndjomca je opravneny uplatnit opciu v pisomnej forme najskoér 12
mesiacov a najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu, a to
vylu¢ne za podmienky riadneho plnenia tejto Zmluvy, predovSetkym za podmienky
dodrzania tucelu Zmluvy vyjadreného aj v Preambule Zmluvy. Pravo opcie Ndjomcovi
zanika v pripade, ak nastane niektord zo skutocnosti, ktora zakladd pravo Prenajimatela
iniciovat pred¢asné ukoncenie Zmluvy v zmysle Clanku IX, bod 2., 3. a 4. Zmluvy, a to aj
v pripade, ak k pred¢asnému ukonceniu Zmluvy neddjde.

Pri uplatneni prava opcie sa doba ndjmu ndjomnej zmluvy pred{Zi za pévodne dohodnutych
podmienok ndjmu s vynimkou stanovenia vysky ndjomného, ktoré bude urcené v sulade s
platnou pravnou tpravou v ¢ase uplatnenia opcie, pri zohladneni navysenia ndjomného o
mieru inflacie za celé obdobie trvania ndjomnej zmluvy. Pre platné predizenie doby ndjmu
sa vyzaduje uzatvorenie pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Clanok VIII.
Utel vyuzitia Predmetu néjmu

. Vychddzajiuc ztucelu tejto Zmluvy uzatvorenej medzi Zmluvnymi stranami, Najomca
vyhlasuje a zavizuje sa, Ze Predmet najmu bude po dobu ndjmu sdm alebo prostrednictvom
tretej osoby vyuzivat v stilade s Preambulou a Clankom III. tejto Zmluvy, a to na realizaciu
¢innosti priamo suvisiacich s poskytovanim Sluzieb v prospech Seniorov v Predmete kupy
(napr. oddychova zéna pre Seniorov, vonkajsie spoloc¢enské hry (Sach, kolky a pod.)).
V pripade porusenia tejto povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnua
pokutu vo vyske 10.000 EUR (slovom: desattisic EUR), a to za kazdy aj zacaty rok, kedy sa
Predmet ndjmu vyuziva v rozpore s predchadzajicou vetou. Zmluvna pokuta je splatnd
v lehote 30 (tridsat) dni odo dna odoslania vyzvy Prenajimatela na jej zaplatenie na adresu
(elektronicku schranku) Ndjomcu.

Clanok IX.
Ukonéenie Zmluvy

Néjomny vztah zaloZeny touto Zmluvou konéi aj uplynutim doby najmu. Zanik Zmluvy sa
vs$ak nedotyka tych povinnosti zmluvnych stran, najma Najomcu, ktoré s ohladom na svoju
povahu maju pretrvat aj po zdniku Zmluvy, resp. prav Prenajimatela, ktoré prave v dosledku
zéniku Zmluvy Prenajimatelovi vzniknu.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze Zmluvu je mozné vypovedaf pisomnou vypovedou
dorucenou druhej zmluvnej strane, a to z nasledovnych dévodov:

a) Nijomca napriek predchddzajicej pisomnej vyzve Prenajimatela uziva Predmet

najmu v rozpore so Zmluvou, najmai vSak v rozpore s ucelom tejto Zmluvy,
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b) Néjomca bez predchiddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela umozni uzivanie
Predmetu najmu tretej osobe, a to najma uzivanie v rozpore so Zmluvou,

c) Prenajimatel napriek predchddzajicej pisomnej vyzve Najomcu opakovane hrubo
porusuje svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy,

d) Najomca je v omeskani s thradou ndjomného o viac ako 10 (desat) dni,

Vypovedna lehota je trojmesa¢nd a zacina plyndt od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

3. Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstipit v pripade, ak:

a) Néjomca je v omeskani s thradou nagjomného o viac ako 60 dni (slovom: $estdesiat
dni),

b) Ndjomca opakovane neumoznil zadstupcovi Prenajimatela kontrolu uzivania
Predmetu najmu,

¢) Nijomca porusil povinnost nezriadit akékolvek pravo tretej osoby k Predmetu
najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,

d) Ndjomca porusil povinnost neprenechat Predmet ndjmu alebo jeho cast do
podndjmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,

e) Vykonal stavebné upravy na predmete ndjmu bez predchiddzajuiceho pisomného
sthlasu Prenajimatela.

Odstupenie od Zmluvy musi byt v pisomnej forme a dorucené druhému tucastnikovi
Zmluvy. Odstipenim sa tdito Zmluva zrusuje nasledujici dent po doruceni odstipenia od
Zmluvy.

4. Ak Prenajimatel pisomne nerozhodne inak, Zmluva pred¢asne zanika aj v pripade, ak sa
naplni ktordkol'vek z nasledovnych podmienok:

a) N3jomca je v omeskani s thradou akéhokolvek pemnazného plnenia pozadovaného
Prenajimatelom o viac ako 90 (devitdesiat) dni,

b) Nédjomca opakovane (aspon 2x) porusi akékolvek 3 (tri) povinnosti vyplyvajice mu
z tejto Zmluvy,

c) ak dojde kprevodu vlastnickeho priava k Predmetom kupy z Ndjomcu na
Prenajimatela na zéklade uplatnenia Préva pozadovat prevod VP podla Clanku X.
bod 1 Kipnej zmluvy alebo Préva spitného predaja podla Clanku X. bod 7 Kiipnej
zmluvy.

V tychto vyssie uvedenych pripadoch Zmluva predcasne konc¢i v denl nasledujuci po
naplneni uvedenej rozviazovacej podmienky, bez potreby akéhokol'vek dalsieho ukonu
ktorejkol'vek Zmluvnej strany.

5. Pre pripad akéhokolvek sposobu pred¢asného ukoncenia Zmluvy sa Zmluvné strany
dohodli, Ze Ndgjomca nemd narok na tthradu preinvestovanych nakladov do Predmetu ndjmu
a prenechdva Prenajimatelovi vSetky nim vykonané investicie do Predmetu najmu
a technické zhodnotenia na/v Predmete najmu za odplatu vo vyske 10 EUR (slovom: desat
EUR), splatnej na zéklade riadneho danového dokladu (faktiry) vystavenej Najomcom.

6. V pripade zistenia akychkol'vek vidd v/na Predmete ndjmu pri skon¢eni ndgjmu na zaklade
reklamacie Prenajimatela, prip. doplnenej aj o odborné vyjadrenia ¢i znalecky posudok,
ktorého vyhotovenie zabezpe¢i Prenajimatel na ndklady Najomcu sa Ndjomca zavizuje
Prenajimatelom zistené vady ¢i nedostatky v/na Predmete ndjmu na vlastné ndklady
odstranit najneskor do 30 dni odo dna ukoncenia tejto Zmluvy.

7. Najomca je povinny akékol'vek zmluvné vztahy, ktoré vychddzaji zo Zmluvy a ku ktorym
dal Prenajimatel stuhlas, dohodnut tak, aby tieto skon¢ili vzdy aj pri ukonéeni Zmluvy.

8. Pri ukonceni ndjmu bude spisany preberaci protokol.
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Clanok X.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny Predmet najmu odovzdat Ndjomcovi do ndjmu najneskdr v den
zatatia ndgjmu  (Clanok VII bod 1 Zmluvy). O odovzdani Nehnutelnosti bude spisany
odovzdavaci protokol.

Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykol'vek, vzdy vSak za pritomnosti
zastupcu Najomcu, vstipit do/na Predmet ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania
podmienok Zmluvy.

Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek, spravidla vSak za
pritomnosti zastupcu Ndjomcu, kontrolovat priebeh rekonstrukcii Stavieb tykajucich sa aj
Predmetu najmu, dodrziavanie stavebného povolenia a projektovej dokumentacie a pod..
Prenajimatel na pisomnu ziadost Ndjomcu poskytne Ndjomcovi nevyhnutnt sicinnost.
Prenajimatel je oprdvneny zapocitat zabezpeku, ktora bola zlozena na ucet Prenajimatela
v sulade s OVS (bod 4.2. podmienok OVS) aj na plnenia, ku ktorym sa Ndjomca zavizuje
podla tejto Zmluvy, ako aj na akékol'vek iné plnenia Ndjomcu vzniknuté na zaklade tejto
Zmluvy.

Clanok XI.
Préva a povinnosti Ndjomcu

Néjomca je opravneny a povinny uzivat Predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov po celd dobu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia, je povinny po celi dobu
najmu dodrziavat vietky pravne predpisy najmi v oblasti ochrany zivotného prostredia,
nakladania s odpadmi, hygienické a zdravotné predpisy.

Néjomca zodpovedad za vietky skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim Predmet ndjmu, ktoré
vznikli jeho zavinenim prip. z nedbanlivosti, zavinenim prip. nedbanlivostou osob, ktoré
zamestnava alebo ktorym Predmet ndjmu spristupnil, a to podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika. Ndjomca je povinny vzniknuté skody bezodkladne odstranit na
vlastné naklady. V pripade, ak vzniknutd $kodu Nijomca neodstrani, je opravneny tak
urobit Prenajimatel a Ndjomca je povinny uhradit mu vSetky ndklady spojené s odstranenim
vzniknutej $kody, navysené o 15 %(patnast percent) z titulu zmluvnej pokuty.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom najmaé podla zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v
zneni neskor$ich predpisov, vyhldsky Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky (MZP SR) ¢&. 371/2015 Z.z., ktorou sa vykon4vaju niektoré ustanovenia zakona o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni Vyhlagky MZP SR ¢. 320/2017 Z.z., zékona ¢&. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskor$ich predpisov a dals$ich predpisov upravujucich nakladanie s
odpadmi.

Ak nie je v Zmluve uvedené inak, Ndjomca po celt dobu najmu nie je opravneny prenechat
Predmet najmu alebo ich ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného
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10.

11.

12.

stihlasu Prenajimatel'a. Tato povinnost sa vztahuje aj na situdciu predvidant v Clanku III.
bod 4 tejto Zmluvy.

Najomca nie je opravneny zriadovat k Predmetu ndjmu akékol'vek iné prava v prospech
tretich osob okrem tych, ktoré explicitne uvadza tato Zmluva.

Naijomca je povinny informovat bezodkladne Prenajimatela, najneskdr vsak v lehote 8
pracovnych dni o doélezitych zmendch tdajov Najomcu (napr. obchodné meno, pravna
forma, sidlo a pod.), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok Najomcu,
nariadeni exekucie na majetok Ndjomcu, zacatie sidnych a trestnych konani (aj konania
zacaté len vo veci) tykajucich sa hoci aj nepriamo plnenia ustanoveni tejto Zmluvy a pod.
Najomca nesmie vykonavat stavebné ipravy ani iné podstatné zmeny na Predmete najmu
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny na svoje ndklady zabezpelit vSetky opravy suvisiace s uzivanim
Predmetu niajmu (a to tak pred zacatim rekonstruk¢nych a stavebnych prac, pocas ich
vykonu, ako aj po ich ukonceni). Ndjomca zabezpeci na svoje naklady beznu udrzbu i drobné
opravy.

Ak Prenajimatel najneskor pri skonceni ndjmu nerozhodne inak, v pripade skon¢enia ndjmu
je Najomca povinny ku dnu skonc¢enia ndjmu Predmet najmu vypratat a uviest ho do takého
stavu, ktory zodpoveda zmyslu, Gcéelu a trvaniu zmluvy (t.j. v pripade ukoncenia najmu po
ukonceni pripadnej Rekonstrukcie uviest Predmet najmu do stavu po Rekonstrukcii a pod.)
a vratit ho Prenajimatelovi. Povinnost vratit Predmet ndgjmu Prenajimatelovi sa povazuje
za splnent odovzdanim Predmetu ndjmu, sucasti a prisluSenstva ako aj kompletnej
dokumentdcie od Predmetu ndjmu, ktorou ma Nijomca v zmysle Zmluvy disponovat,
Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Ndjomca pocas trvania ndjmu ani po jeho skonceni nema
narok na tdhradu ziadnych preinvestovanych ndkladov do Predmetu niajmu od
Prenajimatela. Najomca vyslovne sthlasi, Ze nema ndrok ani na protihodnotu toho, o ¢o
Predmet ndjmu zhodnotil. Nijomca momentom ukoncenia Zmluvy prenechédva
Prenajimatelovi vSetky nim vykonané investicie do Predmetu ndjmu za odplatu vo vyske 10
EUR (slovom: desat EUR), ktordt mu Prenajimatel uhradi na zdklade darniového dokladu
vystaveného Najomcom do 14 dni odo dria dorucenia datiového dokladu.

Prenajimatel suhlasi s tym, aby technické zhodnotenie Predmetu najmu odpisoval Najomca.

Clanok XII.
Sankcie

Prenajimatel md préavo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 100,- EUR (slovom: jednosto
EUR) a Ndjomca je povinny bez ohladu na zavinenie tuto zmluvnu pokutu zaplatit za kazdé
jednotlivé i opakované porusenie povinnosti:
a) Uhradit ndjomné riadne a v¢as,
b) Informovat Prenajimatela riadne a véas o zmenéch v tidajoch podl'a Clanku XI. bod
7 Zmluvy,
Prenajimatel md préavo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5000,- EUR (slovom: pattisic
EUR ) a Ndjomca je povinny bez ohladu na zavinenie tito zmluvnu pokutu zaplatit za kazdé
jednotlivé i opakované porusenie povinnosti:
a) Riadne a v¢as vratit Predmet najmu Prenajimatelovi po skon¢eni ndjmu; nédrok na
zmluvnud pokutu vznikd za kazdy aj zacaty tyzden trvania omeskania,
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b) Nakladat s odpadmi v zmysle platnych pravnych predpisov,

c¢) Naijomca napriek vyzve Prenajimatela nesplnil povinnosti, za splnenie ktorych
Najomca ruci na zdklade Zmluvy,

d) V pripade skoncenia najmu, vratane predc¢asného skoncenia (zaniku) ndjmu,
vypratat a vratit Prenajimatelovi Predmet ndjmu ku drnu skoncenia ndjmu, a to za
kazdy deil trvania omeskania porusenia tejto povinnosti Ndgjomcom az do vratenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi

Prenajimatel md prdvo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- EUR (slovom:
desattisic EUR) a Ndjomca je povinny bez ohladu na zavinenie tito zmluvnu pokutu
zaplatit, ak Najomca aj bez pisomného upozornenia Prenajimatela porusi akukolI'vek nizsie
uvedenu povinnost, a to za kazdé jednotlivé i opakované porusenie povinnosti,

a) Nezriadit akékolvek pravo tretej osoby k akejkol'vek z Predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela,

b) Neprenechat Predmet ndjmu alebo ich c¢ast do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela,

¢) Vypratat a odovzdat Predmet ndjmu riadne a vcas.

Pokial Zmluva neurcuje inak, je akakol'vek zmluvnd pokuta splatna do 14 dni odo dila
dorucenia vyzvy na jej zaplatenie.

V pripade omeskania s thradou akéhokol'vek petiazného plnenia md Prenajimatel pravo na
zaplatenie uroku z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom, vidy vsak
najmenej vo vyske 10% p. a., pricom ndrok na zmluvnud pokutu a narok na urok z omeskania
sa navzajom nekonzumuju.

Clanok XIII.
Dalsie prava a povinnosti Zmluvnych strén

Nédjomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku Predmetu ndjmu, a to tak pocas pripadnych
Rekonstrukecii, ako aj po ich ukonc¢eni a vyuzivani Predmetu ndjmu na poskytovanie Sluzieb
v prospech Seniorov.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zapocitat akékolvek svoje pohladavky voci
Néjomcovi oproti pohladdvkam Najomcu. Jednostranné zapocitanie zo strany Ndjomcu je
vylucené.

Najomca nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto Zmluvy ziadnou pravnou ani
faktickou formou na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Clanok XIV.
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie® je adresa bydliska/sidla, ktora kazda
zo Zmluvnych strdn uviedla v zdhlavi tejto Zmluvy alebo jej elektronickd schranka (nie
emailova adresa).

V pripade zmeny adresa bydliska/sidla je adresou na doru¢ovanie poslednd zndma adresa,
ktort Zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej Zmluvnej strane.

V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na dorucovanie td Zmluvna strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na doruc¢ovanie nebola druhej strane
riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za doruCend dfiom jej prevzatia adresatom. Za dorucenu sa
pisomnost povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na doruc¢ovaciu adresu, bola
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vratena odosielatelovi ako nedorucend, bez ohladu na dévod nedorudenia, a to aj vtedy,
ak sa adresdt o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade piaty den
odo dna vrétenia zasielky odosielatelovi. V pripade zasielania pisomnosti elektronicky do
elektronickej schranky sa pisomnost povazuje za doru¢ent uplynutim tloznej lehoty 15
dni.

Clanok XV.

Zaveredné ustanovenia

1. Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené v tejto Zmluve sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Tato Zmluva nadobuda platnost a u¢innost v silade s ustanovenim § 47a zékona ¢. 40/1964
Zb. Obc¢iansky zakonnik.

3. Tato Zmluvu je mozné menit alebo dopitiat len pisomnymi, chronologicky ¢&islovanymi
dodatkami, podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

4. Ak je alebo, ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym, neu¢innym alebo
nevymahatelnym, platnost alebo vymadhatelnost ostatnych ustanoveni tym zostdva
nedotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit takéto neplatné, ¢i nevymadhatelné
ustanovenie platnym a vymdhatelnym ustanovenim, ktoré ¢o mozno najlepsie zaruci
sledovany ucel. Do toho ¢asu plati prislusnd tprava podla slovenského pravneho poriadku.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasujd, Ze tito Zmluva bola uzavretd slobodne, vizne, bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok. Dalej
Zmluvné strany svojim podpisom vyhlasuji, Ze na oboznidmenie sa s obsahom tejto
Zmluvy mali dostatok casu, jednotlivym ustanoveniam a pojmom pouzitym v zmluve
porozumeli, su si vedomé ucinkov, ktoré uzavretim tejto Zmluvy nastanu alebo
v budtcnosti mo6zu nastat a ich volou je byt zmluvou viazani.

6. Prendjom Predmetu nidjmu podla tejto Zmluvy bol schvileny uznesenim miestneho
zastupitel'stva Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP ¢islo zodia__ .

7. Tato Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, pri¢om kazdd zo Zmluvnych stran obdrzi
po 1 vyhotoveni a 2 vyhotovenia st uréené pre potreby katastralneho konania.

Prilohy:

1. Kuapna zmluva zo dna ....

2. Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti Kosice — KVP ¢. .......... zo dna ............
Vo, ,dia e Ve, ,dNa e,
Prenajimatel: Néjomca:

Mestskd éast Kosice — sidlisko KVP
Mgr. Ladislav Lorinc, starosta
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